ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipens starostom obce Frantifkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Niéjomca: Pavol TOMA, xod. Toma

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pubianka 731
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3
a

Iveta MIKUQIAKOVA, rod. Potaninov4

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenské 933/3

ako ndjomea (d’alej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

I1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva n4jomcovi do najmu na dobu urditd ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktor¢ bol postaveny v stlade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotci{ na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zdviznym
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ngjomeovi do najmu byt &, 10 nachadzajici sa v bytovom dome
€. sup. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc.&. 2022/72, v k.. obee Oslany,
na II. poschodi — III. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva,
Prenajimatel prenajima byt ndjomeovi na zéklade Fadosti néjomeu o prediZenie néjoraného vzfahu
zo diia 08. 06. 2020 a na zaklade Uznesenia &. 43/2020 Obecného zastupitel'stva obce Qslany zo diia
11. 06. 2020, bod I, pism. a) o prediZeni ngjomného vztahu. |
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v’ 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vin®: 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynov4 kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu su: balkén a latkova pivnica &. 10,
Celkovy stay a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sG¥ast’ naj omne;j
zmluvy.

II1.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v &1. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 08. 2020 do 31. 07. 2023,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy, pri splneni podmienck najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat nijomca nijomného bytu zaujem oprediienie najomného vztabu (doby
tryania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti pAjomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnG Ziadost spolu s dokladmi preukazujiicimi  prijem osdb k31, 12,
predchadzajiiceho kalendarneho roka.

Ziadost 0 prediienie podani najomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany vpripade schvélenia, uzavri najomnd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, n&jomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najron sa prijem o0sdb nepreveruje.

. Néjomny vzi'ah mdie potas dojednanej doby trvania néjmu zanikott’;

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba predjiené,

- pisomnou dohodon zmatuvnych stran k dohodnutcmu di,

- pisomnou vypovedou zo strany n&jomeu, pri¢om ndjom byt sa skond{ poslednym ditom
inesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vipoved doruena prenajimatePovi,

- pisomnou vypovedon zo strany prengjimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak najomea a uZfvatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z n&jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
n4jomné alebo thradu za plnenie poskytované s uFivanim bytu za &as dIhsf ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislu¥enstvo, spolodné priestory a spolo¥né zariadenia v dome,

d) vyuiivaji prenajaty byt bez sdhlasu prenajimatefa na iné acely ako na byvanie alebo ak
n4jomca alebo ten, kto snim byva, sastavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych
n&jomcov, ohrozuji bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neuzivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prepajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedene na
evidenénom liste k tomuto byiu (do toho sa nezapotitavaji navitevy krat$ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z d6vodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalo¥it® tak, Ze byt
nemono uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom pemo¥no uZivat. ‘

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lchota, kedy sa mi najom
skoniif.

.V ostainych otézkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonCenia pijmu je néjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ o prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatmost’ nijomného
a iihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravoych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najoranej zmluvy a zipisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjomné vo vitke 112,00 € mesacne.

Néjomca sa zavazuje platit’ odo dila podpisania n4jommej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovii thradu za ploenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 76,83 € mesadne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendérmeho roka) bude zaloha podfa prislu¥nych platngch
pravnych predpisov vyétovand. Pripaday nedoplatok je majomea povinny uhradit’ najneskor
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do 7 dnd na et spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, ¢islo i&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohon tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzat bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
néjomného a thrady za plnenia, poskytované s uZfvanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ nijomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesatne vo vyske 188,83 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudlny mesiac ma tGéet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na icet spravcu najneskor v deii splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ndgjomné alebo ihradu za ploenia poskytované s ufvanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo viske 0,5 promile z dl¥nej
sumy za kaZdy deil omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat' na ndjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré je zverejnené na
webovej strnke obce a informadne;j tabuli obee uvediec meno, adresu a vysku dlhu ndjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku elektrickej energie do bytu si bude nijomca objednavat’ vo
vlastnorm mene u pristusnych dodavatel'ov.

Najomca zéroved berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TAV, tepla, dodévku elektricke; energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrrba zabezpeduje spriavcovska spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo difa 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov byta

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obdianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto priv a povinnostf sa zmhivné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim nijomnej zmluvy zloil na Géet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanini zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 900,00 € ako
finanént zdbezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri u#ivani bytu alebo na zaplatenic nedoplatku
na ndjomnom a shiZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomcea tito povinnost’ splnil diia
21. 05. 2014.

Ak déjde zo strany najomcu k neplateniu ndjommého a vhrad sluZieb bude snim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatend ast nijommébo a sluZieh
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukézanej finandnej zdbezpeky. Alikvotnd &iastka,
kiord zostane po odpotitani nezaplateného nijomného a sluieb spojenych s najmom sa
najomcom vrati pri skon¢eni najomného vztahu do 30 dnf po ukondeni néjmu na Gdet, ktory
urtili ngjomecovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujtceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skonleniu ndjommného vztahu zingch dovodov ako je neplatenie
najomnsho a thrady shuzby spojenej s najmom, pridom poéas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ngjomcovia v Sase skonSenia
néjmu nebud mat’ voli obcei Zadne zavizky spojené s uZivanim n4jomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na téet, ktory urdil najomea. Podmienkou
vrétenia finandnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.
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Prenajimatel’ je oprévneny 10% z finanénej zdbezpeky zadrzat do doby najblizsicho
vyhétovania sluZieb spojenych s uvanim bytu za téelom zapoditania zdvizkov najomcu
vzniknutych z titutu vyGdtovania zalohovjch thrad.

Do tjchto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba n4joraca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domécnosti a rodi¢ia ndjomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uzivat.

U tychto bytov nemono uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obtianskeho zikonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiccho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonéeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt,

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomeov.

Najomea nesmie vykonévat’ v byte Ziadne stavebné (ipravy, a to and na svoje vlastné néklady.
Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny urad Oslany kaZdd zmenu,
Iioré nastala vich osobnjch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutotnost’, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutosnost’ vopred
oznémit prenajimatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ néjom.
Né4jomea nsjomného bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukongeni ndjmu z akéhokolvek dbvodu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukonéenia najmu je ndjomea povinny byt vyprataf a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
ptimeranom dobe uZivania, priSom nesie zodpovednost za spbsobené Skody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za Ucelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu néjomcea edte pre uzavretim tejto n&jomnej zmluvy spisal dia 16.
10. 2014 na Notérskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu & N 583/2014, NZ 38462/2014, NCRIs 39213/2014, v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi
s exekiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekugného poriadku pre pripad, Ze ndjomuy vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukonleny z akéhokolvek dévodu upraveného v najomne;
zmluve andjomca dobrovolne mneuvoln{ aneodovzda uivany byt prenajimatelovi
V predmetnej notarskej zapisnici zéroveh nijomea urdil aj miesto na ktoré budi vypratané
vietky hnutel’né veci patriace najomeom, nachédzajlice sa v uzivanom byte.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stiva stiéast'ou aj tejto najomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa nijomea k terminu ukondenia ngjomme]j zmluvy z uvedeného bytu neodstabuje,
sprévca zabezpedi vypratanie ngjomného bytu na néklady néjomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem Zadatelov, vypoiitany ako stdet prijmov osdb, ktorych prijmy sa

My r

posudzujé spoloéne podla osobitného predpisu je vy$$ ako Zivotné minimum, vypocitane
7 prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zv¥ieny o 112,00 u dvojizbového bytu.

Mesaény prijemn oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podia osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréend zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotéciéch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byie nesmie najomca vykonavat ¥iadnu podnikatel'skd &innost),
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je mo?né len na zéklade pisomnc; ¥iadosti nijomeu a povolenia

prenajimatela,
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- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe nijomca v byte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpecné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so sithlasom ostatnych najomcov,

- Dnajomca sa zaviizuje po¢as najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priCom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tudrZbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tidaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informicie o spractivani osobnych idajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknut osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmens s poskytnutim

svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novéky, ICO: 36299 219 vykonavajiicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vzfah
prisludné ustanovenia Obdianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju int Upravu.

3. Néjomn4 zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

28 n Iy
V Oslanoch, dita 27. 07. 2020 V Oslanoch, dita &7..9 7 2.9%¢
Prenajimatel’. Néjomca:
Obec Oslany ‘;@ /z,; ﬂ 3 A
Frantisek PRIE ' N

starosta obce






